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Beschlussvorlage

Organisationseinheit Datum Drucksachen-Nr.
Stadtplanung 19.01.2026 41/2026
4 Beratungsfolge 4 Sitzungstermin
Ausschuss fiir Planung, Bauen und Immobilien 10.02.2026
26.03.2026 Beratungsfolge im
Rat Rat konnte nicht realisiert
werden.
Rat 30.04.2026
Tagesordnungspunkt:

Bebauungsplan Nr. 334 ,Ostlich BohlenstraRRe / stidlich Gutenbergstrae® im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13 a BauGB

1.Abwagung der Stellungnahmen

2.Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt hat die Stellungnahmen von Seiten der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange in seine Abwéagung einbezogen und wertet diese wie in der
Anlage aufgefihrt.

2. Der Rat der Stadt beschlieRt den Bebauungsplan Nr. 334 ,Ostlich Bohlenstrafie / stidlich Guten-
bergstralRe®, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung und
stimmt der Begrindung zu.

Personelle Auswirkungen X | Nein | | Ja
Art Im Zeitraum/ab Zeitpunkt Anzahl der Stellen und Bewertunaen

Finanzielle Auswirkungen X | Nein Ja

Art Im Zeitraum/ab Zeitpunkt Haushaltsbelastung Euro Veranschlagt unter Produkt-Nr. u.

| -bezeichnung

Beschlusskontrolle X | Nein IJ Ja
Falls ja:
Verantwortlicher Fachbereich: | | Umsetzung bis zum: |
Klimarelevanz X | Keine Uberwiegend positiv Uberwiegend negativ
Das Plangebiet ist bereits Uberwiegend bebaut. Der Bebauungsplan Nr. 334 sichert die vorhan-
dene Bebauung und ermoglicht lediglich eine malvolle, innerstadtische Nachverdichtung. Zudem
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werden rickwartige Grlnbereiche gesichert. Insgesamt werden durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes keine relevanten Auswirkungen auf das Klima erwartet.

Erlauterungen:

Der Ausschuss fiir Planung, Bauen und Immobilien hat in seiner Sitzung am 18.02.2025 den Auf-
stellungsbeschluss, den Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie zur Beteili-
gung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sowie den Beschluss zur Verdéffentli-
chung zum Bebauungsplan Nr. 334 gefasst. Ziel ist, die stadtebauliche Entwicklung in diesem in-
nenstadtnahen Quartier angemessen und unter Beruicksichtigung der bestehenden Strukturen zu
steuern, eine stadtebaulich vertragliche Innenverdichtung planungsrechtlich zu ermdéglichen und
die pragende Wohnbebauung zu sichern.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB erfolgte vom 17.03.2025 bis einschlie3lich 28.03.2025. Zudem
wurde am 20.03.2025 eine Burgerinformationsveranstaltung im Ratssaal durchgefuhrt. Die Prifung
der eingegangenen Stellungnahmen ist aus der Gesamtabwagung ersichtlich.

Da zu dem Planungsstand Anregungen vorgebracht wurden, insbesondere zu den Festsetzungen
von Ausschlussbereichen fiir oberirdische Kfz-Stellplatze, Garagen und Carports, zur Anpassung
der GRZ Il von 0,7 auf 0,8 sowie zur nachrichtlichen Erganzung eines Baudenkmals und damit ein-
hergehend die Anpassung der zulassigen Trauf-/Firsthohe sowie die Verkleinerung des Baufelds,
wurde ein erneuter Beschluss zur Veroffentlichung des Bebauungsplanentwurfes erforderlich.

Der Ausschuss fur Planung, Bauen und Immobilien hat in seiner Sitzung am 09.09.2025 den Be-
bauungsplanentwurf zum Zwecke der Veroffentlichung beschlossen. Die Veroffentlichung geman §
3 (2) und § 4 (2) BauGB fand vom 29.09.2025 bis einschlieRlich 31.10.2025 statt. Im Rahmen der
Veroéffentlichung wurden keine Stellungnahmen vorgebracht, die zu wesentlichen Plananderungen
fUhren.

Die wahrend des Planverfahrens eingegangenen Stellungnahmen sind nachfolgend aufgefihrt und
mit Abwagungsvorschlagen der Verwaltung versehen.

Im Rahmen der konkreten Bauvorhaben wurden KBM-Vertradge geschlossen.

Im Ergebnis der Abwagung der offentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander wird
die Planung insgesamt fur angemessen und vertretbar erachtet. Es wird vorgeschlagen, nunmehr
den Satzungsbeschluss zu fassen.

Im Auftrag

Albrecht Pfortner
Anlagenliste:

- Ubersichtsplan

- Stellungnahmen und Abwagungsvorschlage
- Tabelle Plananderungen

- Bebauungsplan Nr. 334

- Legende

- Satzungstext

- Begrindung

- Niederschrift zur Burgerversammlung

Anlagenliste — Nur Ratsinformationssystem:
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- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
- Versickerungsgutachten
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